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ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 
„ТУПИЖНИЦА” 

– Eлаборат за рани јавни увид – 

1. УВОДНЕ НАПОМЕНЕ, ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

1.1. Уводне напомене 

Изради Плана детаљне регулације „Тупижница” (у даљем тексту: План детаљне 
регулације; План), приступа се на основу Одлуке о изради Плана детаљне регулације 
„Тупижница” („Сл. лист општине Књажевац”, број 3/26, у даљем тексту: Одлука), коју је 
донела Скупштина општине Књажевац, на седници одржаној 12. 2. 2026. године, на основу 
чл. 35 и 36 Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС”, бр. 72/09, 81/09-исправка, 
64/10- одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС, 98/13 - одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/2018, 31/19, 37/19 - др. Закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25) и члана 30 
Статута општине Књажевац („Сл. лист општине Књажевац”, бр. 6/19), по претходно 
прибављеном позитивном мишљењу Комисије за планове општине Књажевац на предлог 
Одлуке (Записник са седнице Комисије бр. 17/2026 од 19. 01. 2026. године). 

Процедура доношења одлуке и израде Плана детаљне регулације покренута је у 
складу са Закључком Владе Републике Србије П 05 бр. 00-513/2025-1 од 27. 11. 2025. 
године и Дописом Министарства одбране бр. 236-31 од 02. 12. 2025. године. 

У складу са мишљењем Одељења за привреду и друштвене делатности Општинске 
управе општине Књажевац (бр. 005237815 2025 од 09. 01. 2026. године) донета је Одлука о 
спровођењу поступка Стратешке процене утицаја на животну средину Плана детаљне 
регулације (бр. 350-1-3/2025-04 од 30. 01. 2026. године), које је саставни део Одлуке о 
изради Плана. 

На основу Мишљења Завода за заштиту споменика културе Ниш (бр. 2421/2-02 од 
31.12.2025. године), није потребнa израда Студије заштите непокретних културних добара 
и добара која уживају претходну заштиту. 

План детаљне регулације ради се за потребе система одбране, по процедурама 
утврђеним Законом планирању и изградњи, Законом о тајности података, Правилником о 
садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања, 
и Правилником о планирању, изградњи и одржавању објеката инфраструктуре које користи 
Министарство одбране и Војска Србије. 

1.2. Правни основ 

Правни основ за израду и доношење овог Плана чине: 
- Закон о планирању и изградњи („Сл. гласник РС”, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-

УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-
др.закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25); 

- Закон о тајности података („Сл. гласник РС”, бр. 104/09); 
- Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања („Сл. гласник РС”, бр. 32/19, 47/25 и 40/26); 
- Правилник о планирању, изградњи и одржавању објеката инфраструктуре које 

користи Министарство одбране и Војска Србије („Сл. војни лист”, бр. 29/11, 13/17, 
2/19, 48/21, 23/25 и 3/26); и 

- Одлука о изради Плана детаљне регулације „Тупижница” („Сл. лист општине 
Књажевац”, број 3/26. 
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Од значаја за израду Плана је и: 
- Закон о заштити природе („Сл. гласник РС”, бр. 36/09, 88/10, 91/10 - испр., 14/16, 

95/18 - др. закон и 71/21). Забране и ограничења која се односе на режиме заштите 
прописане чланом 36 овог закона, не односе се на активности и радове које реализује 
Министарство одбране и Војска Србије за потребе одбране. 

1.3. Плански основ 

Плански основ за израду и доношење овог Плана је: 
- Просторни план општине Књажевац („Сл. лист општине Књажевац”, бр. 9-1/11). 

Од значаја за израду Плана је и: 
- Регионални просторни план Тимочке крајине („Сл. гласник Републике Србије”, бр. 

51/11).

2. ОПИС ГРАНИЦЕ ПЛАНА 

Обухват Плана детаљне регулације у целости се налази на територији општине 
Књажевац у катастарским општинама (КО) Бучје, Мањинац и Кожељ. 

У складу са Одлуком о изради Плана, оквирном, прелиминарном, границом Плана 
обухваћени су делови катастарских општина (КО) Бучје, Кожељ и Мањинац, и то следеће 
катастарске парцеле, целе и делови: 

- КО Бучје: к.п. 237/1, 239/1, 239/3, 239/4, 240, 241, 242, 5284, 5285, 5296 и 5297; 
- КО Кожељ: к.п. 1117, 1118, 1119, 1120, 1121, 1122, 1123, 1124, 1125, 1126, 1193, 1194, 

1195, 1196 и 9796; и 
- КО Мањинац: к.п. 8, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25/1, 25/2, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 

32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56,
57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70/1, 70/2, 71/1, 71/2, 71/3, 72/1, 72/2,
72/3, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 5592/1, 5594 и 5604/1. 

Укупна површина овако дефинисаног прелиминарног обухвата износи око 7 ha. 
Граница Плана приказана је на графичком прилогу. Овако одређена граница Плана 

је прелиминарна. Коначна граница Плана биће утврђена током израде и верификације 
Нацрта Плана. По коначном дефинисању обухата Плана, граница ће бити дефинисана 
аналитички одређеним геодетским тачкама. Планом детаљне регулације биће по потреби 
обухваћене и зоне заштите, у складу са условима Министарства одбране, као и постојећи и 
планирани коридори саобраћајница и техничких инфраструктурних система. 

3. ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКИХ ДОКУМЕНАТА ВИШЕГ РЕДА И 
ШИРЕГ ПОДРУЧЈА 

3.1. Просторни план општине Књажевац 

У Просторном плану општине Књажевац (ППО Књажевац) поновљена су и даље 
разрађена кључна планска решења из РПП Тимочке крајине, али и истакнут туристички 
значај за општину, као и потенцијали за развој пољопривреде у полиморфном рејону 
традиционалне пољопривреде. 

Планирано подручје заштите планине Тупижница утврђено је на 2.300 ha и обухвата 
карстификовану површ планине Тупижнице јужно од Глоговачког врха, импозантни 
западни стеновити одсек и јужне и југоисточне падине планине. Планина представља оазу 
очуване природе односно полудивљине у којој се, уз испуњавање циљева заштите 
станишта, врста и геонаслеђа, може успоставити и рекреативна функција. На планини се 
посебно истиче пећина Леденица, крашка јама са интересантним микроклиматским 
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обележјима задржавања снега и леда у већем делу године и станиште ретких врста 
троглобионтске фауне. 

У погледу развоја електронских комуникација планина Тупижница је опредељена за 
изградњу РР система на правцу Књажевац - Тупижница - ТЦ „Голема Река” из два дела, и 
то: Књажевац- Тупижница капацитета 63x2 Mbit/s, за потребе ТЦ „Јабучко Равниште” и ТЦ 
„Голема Река” и осталог дела општине Књажевац; као и Тупижница- ТЦ „Јабучко 
Равниште” и ТЦ „Голема Река”, са пасивним рефлектором на локалитету „Жаркова чука” и 
„Рудине” капацитета 21x2 Mbit/s, за потребе центара и изградње оптичког кабла између 
туристичких центара и ка Кални; (овај систем ће представљати резервну везу и након 
изградње оптичког кабла Књажевац – Кална - туристички ризорт „Јабучко равниште”, са 
краком за ТЦ Голема река). 

3.2. Регионални просторни план Тимочке крајине 

У Регионалном просторном плану Тимочке крајине (РПП Тимочке крајине) планина 
Тупижница и њено ближе окружење разматрани су у контексту постојећих природних 
карактеристика, али и у погледу усмеравања планираних активности на овом простору, пре 
свих у погледу заштите природних добара, развоја инфраструктуре и унапређења 
туристичке понуде планског региона. 

Планина Тупижница са околином је постојеће ловиште површине 682 km2, као и 
извориште водоснабдевања за насеља града Зајечара са издашношћу од 20-50 l/s. Поред 
овога, припада и граничном делу слива акумулације Грлиште. 

У планском третману планина Тупижница је предвиђена за заштиту природе, али и 
развој туризма са комплементарним активностима пре свих пољопривреде и руралног 
развоја. У том погледу део Тупижнице припада туристичком комплексу градског центра 
Зајечар са рекреативним потенцијалима рејона -акумулација Грлиште-Тупижница (север) и 
др. (ЗАБ1). 

Потенцијално обронци планине предвиђени су и за искоришћавање енергије ветра и 
сунца за производњу електричне енергије. 

Планински масив и околна морфологија терене погодују развоју телекомуникационе 
инфраструктуре па је планиран даљи развој радио-дифузне мреже, мреже оптичких каблова 
и радио релејних веза. 

4. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ, НАЧИН КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА И 
ОСНОВНА ОГРАНИЧЕЊА 

4.1. Постојеће стање и начин коришћења простора 

Планина Тупижница је меридијански издужена синклинала која је у највећем делу 
изграђена од кречњака (86 km2). Западна страна планине завршава се импозантним 
кречњачким одсеком висине 500 m правцем Леденичког врха и Ласовачког камена, док 
источна постепено понире под неогене седименте Књажевачке котлине. На источној страни 
планина је дисецирана плитким структурним удолинама и крупним деловима палеокраса 
као што су Глоговица са Глоговачким врхом, Ђорђевим врхом и мањим кречњачким 
главицама на Жарковом брду и Антином брду. У централном делу се налази површ висине 
од 1.000 m н.м. до 1.100 m н.м. Своју највећу висину ова планина достиже на Леденичком 
и Глоговачком врху који су исте висине од 1.160 m н.м. Ови врхови су делови морфолошких 
целина од којих се прва може издвојити као целина Преког камена или Леденице, а друга 
као Глоговица. У оквиру највишег дела планине може се издвојити Ласовачки камен 
(1.131 m н.м) као трећа целина. На њој нема много површинских крашких облика рељефа, 
док су подземни бројни. Због велике карстификације, овде нема бројних површинских 
токова, већ се по ободу планине јављају бројне врелске пећине. Такође, експозиција већине 
страна према северу, североистоку, северозападу и истоку, условила је појаву 
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периглацијалне морфологије која је представљена са појединачним примерима 
криоапланационих заравни на падинама или структурним заравнима и појединачним или 
груписаним распоредом циркних или амфитеатралних улока, вероватно крионивационе 
генетске основе. Овде се јављају и морфолошке измене крашког рељефа под утицајем 
комплекса периглацијалног процеса као што је асиметрија вртача, заравни на ободима 
вртача итд. 

На планини је најзначајнији објекат геонаслеђа јама Тупижничка леденица. Ова јама 
је проглашена за споменик природе уредбом Владе Републике Србије („Сл. гласник РС”, 
бр. 104/18). Стављена је под категорију заштићеног подручја националног, односно 
изузетног значаја, а ради очувања изузетних геоморфолошких, геолошких, 
хидрогеолошких и биолошких вредности.  

Количина падавина на Тупижници креће од 950 mm до 1000 mm. У 
плувиометријском режиму овде се јављају два максимума и два минимума падавина. Први 
максимум падавина јавља се крајем пролећа и почетком лета (мај-јуни), а други крајем 
јесени (новембар). Први минимум падавина је у јесен (септембар), а други крајем зиме и 
почетком пролећа (фебруар-март). Снежне падавине се на планини излучују од октобра до 
половине априла.  

У прелиминарном обухвату плана детаљне регулације налазе се објекти 
електронских комуникација. Приступ подручју Плана обезбеђује се приступном 
саобраћајницом која води од ДП IIБ реда бр. 422 (Бучје - веза са ДП IIА 
219 - Мањинац - Дебелица - веза са ДП IIБ 423) и која је до објекта ЈП „Емисиона техника 
и везе” асфалтирана. 

У планском обухвату постоји електроенергетска мрежа – надземни вод и стубна 
трафо-станица. 

Постојеће стање сагледано је на основу: 
- података из важећих планских докумената; 
- јавно доступних података катастра непокретности; и 
- података добијених рекогносцирањем простора. 

4.2. Основна ограничења 

Основна ограничења представљају: 
- постојеће стање приступних саобраћајница; 
- непотпуна инфраструктурна опремљеност простора; 
- захтевна конфигурација терена (брдско-планински). 

5. ОПШТИ ЦИЉЕВИ ИЗРАДЕ ПЛАНА 

Према Одлуци о изради Плана, визија развоја простора обухваћеног Планом је да 
обезбеди да реализација планираних садржаја допринесе ефикаснијој одбрани земље. Циљ 
израде Плана је да се, кроз сагледавање просторних могућности саме локације, непосредног 
и ширег окружења, као и постојећих и планираних инфраструктурних веза, нађе оптимално 
просторно-програмско решење за лоцирање и изградњу објеката за потребе система 
одбране, са припадајућом инфраструктуром. 

Општи циљ израде Плана детаљне регулације је у складу са предметом његове 
израде и подразумева дефинисање планског основа и обезбеђење просторних услова за 
уређење територије, изградњу, опремање и функционисање објекта/комплекса за потребе 
система одбране. У том смислу планска решење искључиво ће се разрађивати у смислу 
оптималног коришћења простора за наведене потребе. 

Поред овога циљ израде плана биће и обезбеђивање инфраструктурног опремања 
локација у обухвату Плана и успостављање тростепеног режима међусобне заштите 
објекта/комплекса од непосредног окружења, као и безбедног функционисања самог 
објекта/комплекса. 
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6. ПЛАНИРАНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА ПОВРШИНА, ПРЕДЛОГ 
ОСНОВНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА И ПРОЦЕНА 
ПЛАНИРАНЕ БРУТО РАЗВИЈЕНЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПОВРШИНЕ 

Планска решења, правила уређења и правила грађења објекта/комплекса за потребе 
система одбране и његово инфраструктурно опремање биће утврђена у нацрту Плана. 
Планирана претежна намене у обухвату Плана детаљне регулације је површина јавне 
намене – објекат за потребе система одбране, са зонама заштите. Уз ову намену, 
планирају се и саобраћајне површине, као и инфраструктурни објекти и површине, а све 
земљиште изван објекта/комплекса за потребе система одбране и саобраћајних површина 
задржава постојећу намену (претежно шумско и пољопривредно земљиште). 

У фази израде нацрта Плана детаљне регулације, а на основу прибављених услова 
ималаца јавних овлашћења у фази раног јавног увида, детаљније ће бити приказан и 
анализиран статус обухвата у односу на планирано подручје заштите Тупижнице, шири 
водопривредни контекст и евентуална подручја еколошког значаја, све то имајући у виду 
одредбе члана 36 Закона о заштити природе. 

Просторна прихватљивост локације и разлози за избор предметног обухвата, 
просторни концепт, детаљна планирана намена простора, планирани објекти и 
функционална орзанизација зона заштите, као и однос планираног решења према 
постојећим објектима електронских комуникација и постојећем приступу локацији, биће у 
нацрту утврђени у складу са условима Министарства одбране и других надлежних ималаца 
јавних овлашћења и приказани у мери коју дозвољава Закон о тајности података. Наведени 
подаци биће у потпуности обрађени у документу који подлеже стручној контроли Сталне 
ревизионе комисије Министарства одбране и који се усваја на Савету за просторно 
планирање тог министарства. 

Будући да се не планира изградња објеката високоградње – зграда, није могуће дати 
предлог основних урбанистичких параметара – највећих дозвољених индекса, спратности 
или висине објеката, као ни процену планиране бруто развијене грађевинске површине. 

У складу са Правилником о одређивању заштитних зона око војних комплекса и 
војних објеката („Сл. војни лист”, бр. 37/15, 1/16, 14/17, 6/19 и 6/25) и условима 
Министарства одбране, Нацртом ће у обухвату овог плана бити дефинисан режим заштите, 
уређења и коришћења простора. 

7. ОЧЕКИВАНИ ЕФЕКТИ ПЛАНИРАЊА У ПОГЛЕДУ 
УНАПРЕЂЕЊА НАЧИНА КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА 

Планом детаљне регулације обезбеђује се плански основ за реализацију 
објекта/комплекса за потребе система одбране. Спровођењем плана очекују се следећи 
општи ефекти уређења и коришћења простора: 

- обезбеђење планског основа којим се утврђује јавни интерес и дефинише простор за 
уређење објекта/комплекса за потребе система одбране; и 

- установљавање зона заштите и успостављање одговарајућих режима коришћења 
простора, са циљем спречавања конфликата у простору и могућих негативних 
утицаја на комплекс и окружење. 
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ГРАФИЧКИ ДЕО 





LEGENDA:

granica Plana detaqne regulacije

objekat/kompleks za potrebe sistema odbrane

zona za{tite vojnog objekta/kompleksa

RAZMERA 1:2.500

GRANICA PLANA SA PRETE@NOM NAMENOM

Odgovorni urbanista: dr Bo`idar Mani}, dipl.in`.arh.

Institute of Architecture and Urban & Spatial Planning of Serbia

Obra|iva~:
INSTITUT ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM SRBIJE

PLAN DETAQNE REGULACIJE "TUPI@NICA"

MINISTARSTVO ODBRANE REPUBLIKE SRBIJE
Investitor:

"SNAGA ISTOKA" doo \UREVAC
Finansijer:



ДОКУМЕНТАЦИЈА 



Одлука о изради Плана детаљне регулације 



25. ФЕБРУАР 2026 „СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ОПШТИНЕ КЊАЖЕВАЦ“ – БРОЈ 3  СТРАНА 8 

 

8 
 

14 
На основу члана 35. и 46. Закона о 

планирању и изградњи  („Сл. гласник РС“, бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - 
одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 
9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и члана 30. 
Статута општине Књажевац („Сл. лист општине 
Књажевац“, број 4/2009, 10/2015, 4/2019 и 3/2025), 
Скупштина општине Књажевац, на седници 
одржаној дана 12.02.2026. године, донела је 
 

О Д Л У К У 
О ИЗРАДИ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ  
“ТУПИЖНИЦА“ НА ТЕРИТОРИЈИ ОПШТИНЕ 

КЊАЖЕВАЦ 
 

Члан 1. 
Приступа се изради Плана детаљне 

регулације „ТУПИЖНИЦА“ на територији општине 
Књажевац, у даљем тексту: „План“.   

 
Члан 2. 

 У складу са Закључком Владе Републике 
Србије П 05 Број: 00-513/2025-1 од 27.11.2025. 
године и Дописом Министарства одбране Број: 
236-31 од 02.12.2025. године израдиће се План за 
изградњу објеката за потребе система одбране са 
припадајућом инфраструктуром, који обухвата 
делове катастарских општина: Бучје, Мањинац и 
Кожељ, на територији општине Књажевац. 
 Разрађује се подручје обухваћено 
Планом од око 7 ha. 
 Парцеле које се налазе у обухвату плана 
су:  
 K.О. БУЧЈЕ: 237/1, 239/1, 239/3, 239/4, 
240, 241, 242, 5284, 5285, 5296 и 5297. 
 K.О. МАЊИНАЦ: 8, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 
22, 23, 24, 25/1, 25/2, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 
34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 48, 
49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 
63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70/1, 70/2, 71/1, 71/2, 71/3, 
72/1, 72/2, 72/3, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 
5592/1, 5594 и 5604/1.  
 K.O. КОЖЕЉ: 1117, 1118, 1119, 1120, 
1121, 1122, 1123, 1124, 1125, 1126, 1193, 1194, 
1195, 1196 и 9796. 
 Графичким прилогом је дата 
прелиминарна граница подручја Плана, који је 
саставни део ове Одлуке.  
 Коначна граница Плана утврдиће се 
Нацртом Плана. 

 
Члан 3. 

 Садржина Плана биће усклађена са 

важећим планским документима и законским 

прописима. 

 План ће садржати текстуални и графички 

део и нарочито: 

11. границе плана и обухват грађевинског 
подручја, поделу простора на посебне 
целине и зоне;  

12. детаљну намену земљишта;  
13. регулационе линије улица и јавних површина 

и грађевинске линије са елементима за 
обележавање на геодетској подлози;  

14. нивелационе коте улица и јавних површина 
(нивелациони план);  

15. попис парцела и опис локација за јавне 
површине, садржаје и објекте;  

16. коридоре и капацитете за саобраћајну, 
енергетску, комуналну и другу 
инфраструктуру;  

17. мере заштите културно-историјских 
споменика и заштићених природних целина;  

18. локације за које се обавезно израђује 
урбанистички пројекат или расписује конкурс;  

19. правила уређења и правила грађења по 
целинама и зонама;  

20. друге елементе значајне за спровођење 
плана детаљне регулације. 

 
Члан 4. 

 Плански основ за израду Плана 
представља Просторни план општине Књажевац 
(„Службени лист општине Књажевац“, број 
9/1/2011), ), а правни основ одређен је Законом о 
планирању и изградњи („Сл.гласник РС“, 
бр.72/2009, 81/2009-испр, 64/2010-одлука УС, 
24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013-
одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон, 09/2020, 
52/2021, 62/2023 и 91/25). 
 
 Услови и смернице за израду Плана 
садржани су у планском документу вишег реда -  
Просторном плану општине Књажевац.  
 

Члан 5. 
 Принципи планирања, коришћења, 
уређења и заштите планског подручја су: 

- примена савремених принципа у 
планирању, уређењу и заштити 
простора; 

- заштита, уређење и одрживо 
коришћење природних и створених 
ресурса; 

- заштита животне средине и здравља 
људи; 

- заштита јавног интереса; 

- заштита уређење и одрживо 
коришћење природног и културног 
наслеђа и унапређење 
територијалне кохезије; 

- заштита животне средине. 
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Члан 6. 
 Решења у погледу концепције, намене 
простора, уређења, коришћења и заштите 
простора базирају се на смерницама из планске 
документације ширег подручја, на основу којих ће, 
у складу са дефинисаном наменом простора, моћи 
на рационалнији начин да се плански уреди 
предметни простор, у обухвату Плана.  

 
Члан 7. 

 Визија развоја простора обухваћеног 
Планом је да обезбеди да реализација 
планираних садржаја допринесе ефикаснијој 
одбрани земље. 
 Циљ израде Плана је да се, кроз 
сагледавање просторних могућности саме 
локације, непосредног и ширег окружења, као и 
постојећих и планираних инфраструктурних веза, 
нађе оптимално просторно-програмско решење за 
лоцирање и изградњу објеката за потребе система 
одбране, са припадајућом инфраструктуром.
  
 Израдом плана неопходно је утврђивање 
правила уређења и правила грађења, односно 
стварање планског основа за реализацију 
планиране намене, како би се активирале локације 
где постоје реални интереси за улагање, а на 
основу анализе урбанистичке документације, 
теренских истраживања, сагледавања потреба 
одговарајућих корисника простора. 
  

Члан 8. 
 Концептуални оквир планирања 
дефинисан је планским поставкама утврђеним у 
Просторном плану општине Књажевац кроз 
коришћење ресурса и принципа одрживог развоја 
подручја. 
 Заштита планског подручја, узимајући у 
обзир намену простора и коришћење земљишта, 
оствариће се кроз вишекритеријумско вредновање 
простора у обухвату планског документа, у циљу 
оцене еколошке прихватљивости  и одрживости, 
односно избора решења којим ће бити умањена 
опасност од нарушавања еколошке равнотеже и 
интегритета животне средине у предметној 
просторној целини. 
 Користећи модел управљања простором 
на прихватљив начин, потребно је дефинисати 
решења са аспекта максималне искоришћености 
локације, уз очување квалитета животне средине 
и њеног апсорпционог капацитета. Планирање и 
заштита подручја плана подразумева  интегралну 
заштиту свих елемената простора, поштовање 
еколошких принципа и принципа одрживости, 
избегавање еколошких конфликата и постизање 
компромиса и компензације у простору. 
  

Члан 9. 
Носилац израде  Плана је Општинска 

управа - Одељење за урбанизам, 
грађевинарство, комунално - стамбене и 
имовинско - правне послове општине Књажевац. 

Обрађивач плана је Институт за 
архитектуру и урбанизам Србије из Београда, 
Булевар краља Александра 73/II. 
             

Члан 10. 
Рок израде Плана је 12 (дванаест) месеци, од 

дана доношења ове Одлуке, не рачунајући 

време за разматрање и доношење на 

надлежним органима Скупштине општине 

Књажевац. 

Члан 11. 
Средства за израду  Плана, прибављање 

подлога, подношење захтева за издавање 

услова и мишљења, као и друге трошкове од 

интереса за израду Плана обезбеђује 

наручилац израде „СНАГА ИСТОКА“ ДОО 

ЂУРЕВАЦ, Ђуревац 68, 18420 Блаце (у 

даљем тексту Финансијер). 

Члан 12. 

Након доношења Одлуке о изради Плана, 

Носилац израде Плана организује рани јавни 

увид у трајању од 15 дана. Рани јавни увид 

оглашава се у средствима јавног 

информисања. 

План подлеже стручној контроли од стране 

Комисије за планове СО Књажевац. 

Након стручне контроле Нацрт плана излаже 

се на јавни увид у трајању од 30 дана у 

просторијама Општинске управе општине 

Књажевац и на интернет страници Општине 

Књажевац, а време и место одржавања јавног 

увида оглашава се у средствима јавног 

информисања. О излагању нацрта Плана на 

јавни увид стара се Носилац израде плана. 

По обављеном јавном увиду, Комисија за 

планове сачињава Извештај који садржи 

податке о извршеном јавном увиду, са свим 

примедбама и закључцима по свакој 

примедби, и исти доставља Обрађивачу 

Плана. 

 
Члан 13. 

Саставни део ове Одлуке је и Одлука о 
спровођењу поступка Стратешке процене утицаја 
на животну средину Плана детаљне регулације 
„ТУПИЖНИЦА“ на територији општине Књажевац.  

 
Члан 14. 

На основу Мишљења Завода за заштиту 
споменика културе Ниш, брoj: 2421/2-02 од 
31.12.2025. године, није потребнa израда Студије 
заштите непокретних културних добара и добара 
која уживају претходну заштиту. 
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Члан 15. 
План се израђује и усваја у целости, а не 

по фазама. 
 

Члан 16. 
План се израђује у 3 (три) примерка у 

аналогном и 3 (три) примерка у дигиталном 
облику. 
              

Члан 17. 
Ова Одлука ступа на снагу наредног дана 

од дана објављивања у "Службеном листу 
општине Књажевац". 
 
Број: 350-1-3/2025-01                                                                              
12.02.2026. године                                                                           
К њ а ж е в а ц   

ПРЕДСЕДНИК СО,  
Марко Стојановић, с.р. 

15 
На основу члана 35. став 8. Закона о 

планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - 
одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 
9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и члана 30. 
Статута општине Књажевац („Сл. лист општине 
Књажевац“, број 4/2009, 10/2015, 4/2019 и 3/2025), 
Скупштина општине Књажевац, на седници 
одржаној дана 12.02.2026. године, донела је 

 
О Д Л У К У 

О  ДОНОШЕЊУ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ 
РЕГУЛАЦИЈЕ  

ДЕЛА ДРЖАВНОГ ПУТА IIA РЕДА БРОЈ 222, 
ПОТЕС „МЕЗДРЕЈА“, КО ЦРНИ ВРХ,  

ОПШТИНА КЊАЖЕВАЦ 
 

Члан 1. 
 

Овом одлуком доноси се План детаљне 
регулације дела државног пута IIА реда број 222, 
потес “Мездреја”, КО Црни Врх, општина 
Књажевац, у даљем тексту: „План“.   
 

Члан 2. 
 

      Планом се разрађује подручје од око 4 
хектара КО Црни Врх у датим границама, 
дефинисано границама датим у текстуалном и 
графичком делу Плана. 
  

Члан 3. 
 

План је израдило Јавно предузећe 
„Предузеће за развој, урбанизам и изградњу 
општине Књажевац“ и доноси се у следећем 
садржају: 

 
А. Списак прилога уз ПДР дела 

државног пута IIА реда број 222, 

потес “Мездреја” КО Црни Врх, 
општина Књажевац 
1. Решење о регистрацији ЈП “Предузећа за 
развој, урбанизам и изградњу 
општине Књажевац”- Књажевац 
2. Решење о одређивању одговорног урбанисте и 
изјава 
3. Лиценце 
4. Одлука о приступању изради ПДР-а 
5. Оверена копија плана 
6. Учесници у изради Плана 
7. Оверен Катастарско-топографски план 
8. Извештај Комисије за јавни увид и стручну 
расправу 
9. Мишљења и услови надлежних институција 
10. Одлука о усвајању ПДР-а дела државног пута 
IIА реда број 222, потес 

“Мездреја” КО Црни Врх, општина Књажевац 

Б. ПДР дела државног пута IIА реда број 222, 
потес “Мездреја” 

КО Црни Врх, општина Књажевац 
Текстуални део 
1. Увод 
1.1. Повод за израду плана 
1.2. Правни основ 
1.3. Плански основ 

     2. Општи део ПДР-а 

2.1.Опис, образложење о приступању изради 
ПДР-а 
2.2. Извод из Планова вишег реда 
2.3. Остала стратешка документација 
2.4. Граница ПДР-а 
2.5. Постојећа намена просторних целина и 
стање изграђености 

 

3. Плански део ПДР-а 

Правила уређења 

3.1. Опис и критеријуми поделе на 
карактеристичне целине или зоне одређених 
Планом према морфолошким, планским, 
историјско- амбијенталним,обликовним и другим 
карактеристикама 
3.2. Опис детаљне намене површина и објеката и 
могућих компатибилних намена са билансом 
површина 
3.3. Урбанистички и други услови за уређење и 
изградњу површина и објеката јавне намене и 
мреже саобраћајне и друге инфраструктуре 
3.4. Услови за извођење радова, терена и 
прикључење објеката на мрежу комуналне 
инфраструктуре 
3.5. Попис парцела и опис локација за јавне 
површине, садржаје и објекте 
3.6. Степен комуналне опремљености 
грађевинског земљишта по целинама и зонама из 
планског документа који је потребан за издавање 
локацијске и грађевинске дозволе 
3.7. Услови за заштиту природе 
3.8. Услови за коришћење, очување и заштиту 
обрадивог и пољопривредног земљишта 









Извод из графичког дела Просторног плана 
општине Књажевац 
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